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ZAPISNIK

sa 142 sjednice Upravnhog odbora UDRUGE UPRAVITELJ
odrzane 23. travnja 2025. u Amadria Conference Parku 25/7 u Opatiji

Nazocni:
e Predsjednica UO: Andrea MarkesSi¢, GSKG, Zagreb

e Predsjednik UU: Jodko Supe, Biro stan upravljanje d.o.0., Sibenik i Zadar stan d.o.o., Zadar
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lanovi UO:

Natko Ivkovi¢, STAMBENO GOSPODARSTVO TANKER d.0.0., Zadar
Damir Valec, GOSPODARENJE STANOVIMA d.o.0., Donja Stubica
Tomislav Stimac, RIJEKA STAN d.o.0., Rijeka

Ivan Viskovi¢, STANO-UPRAVA d.o.0., Split

Brankica Dejanovi¢, INKASATOR d.o.0., Karlovac

Toni Soljan, TEHNOPLAST d.o.0., Split

Kresimir Novoseli¢, ZAVOD ZA STANOVANJE d.o.0., Osijek

Leon Lukini¢, GSG VELIKA GORICA d.o0.0., Velika Gorica

Drazen Pomper, MONEL d.0.0., Zagreb

Milan Rai¢, CORRIGO d.o.0., Makarska
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e Koordinatori i ¢lanovi strucnih i organizacijskih odbora:
v’ Gabrijela Brnjac, LIBUSOFT CICOM d.o.0., Organizacijsko stru¢na sluzba UU
v Rafael Rali¢, KOMUSCAK d.o.0., Opatija

e Punomoc:
v Goran PereSa, PULA USLUGE I UPRAVLJANIE d.o.0., Pula — punomo¢ na Andrea Markesic,
GSKG, Zagreb

Sjednici nisu nazocili:
e Tomislav Didovi¢, KOMUNALAC POZEGA d.o.0., Pozega
e Tomislav Kani, KANY d.o.0, Pula
e Rade Ignjatovic, tajnik Udruge Upravitelj
e Marko Ignjatovi¢, LIBUSOFT CICOM d.o.0.

Sjednica je zapocela u 18:00 sati, a zavrsila u 20:00 sati.



DNEVNI RED

1. Usvajanje zapisnika sa 141. sjednice UO

2. Odbor za financije - Financijski izvjestaji

3. Aktualnosti iz rada upravitelja (stanje novog Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada)

4. Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 2025 - izvjeStaj domacina i organizatora,
pokrovitelji, sponzori, financije

5. Jesenski skup upravitelja nekretninama — definiranje termina i lokacije

6. Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 2026 — definiranje lokacije, termina i
prijedlog domacina

7. Izbori za Predsjednika UU i priprema za XXXVII. Skupstinu

8. Prijem novih ¢lanova (Jamb-Tuki¢ d.o.o., Split; Hepax d.o.o., Sisak; Dom upraviteljstvo
d.o.0., Valpovo; Cisto¢a Zupanja, d.0.0., Zupanja )

9. Razno

Zakljucci sa 142. sjednice:
Ad 1. Usvajanje zapisnika sa 141. sjednice UO

Jednoglasno je usvojen Zapisnik sa 141. sjednice Upravnog odbora.

Ad 2. Odbor za financije - Financijski izvjestaji

Gabrijela Brnjac je prezentirala financijske izvjeStaje. Trenutacno je na racunu 33.249,43 € Sto je rezultat
uplata sponzora za ovo Savjetovanje. Sto se tiCe otvorenih stavaka trenutacno stanje duga (neplacane
Clanarine) na datum 08.04. iznosi -22.200,55 € Sto je takoder rezultat uplata sponzora i kotizacija za
Savjetovanje za Sto ¢e fakture biti ispostavljene tek po zavrSetku Savjetovanja odnosno izvrSenja usluge.
Velika vecina ¢lanova uredno podmiruje Clanarinu Sto je i vidljivo na izvjeStaju, veliki duznici podmirili su
svoja dugovanja. U financijskom planu realizirano je 14,80 % prihoda, Sto ¢e nakon Savjetovanja biti dosta
viSi postotak kada se proknjize sve uplate sponzora i kotizacija. Rashodi su trenutacno na 12,84 %
realizacije Sto je u skladu s planom te se procjenjuje da ¢e nakon savjetovanja po podmirenju svih faktura
i taj postotak porasti

Ad 3. Aktualnosti iz rada upravitelja (stanje novog Zakona o upravljanju i odrZzavanju zgrada)

Brankica Dejanovic je rekla da je Zakon stupio na snagu i josS se uskoro ocekuju Pravilnici o Kuénom redu,
Registru upravitelja i Registru zajednice suvlasnika no nitko od Zakona ne bi trebao imati strah jer taj posao
nitko ne zna bolje od Upravitelja. Punjenje registara i ishodenje OIB-a zgrade je obiman i zahtjevan posao,
ne spada u poslove redovnog upravljanja i moze se naplatiti. Trebalo bi zajedno sa ministarstvom izadi u
javnost i to pojasniti kako bi i javnost shvatila o ¢emu je tu rijec i time smaniili negodovanje kada upravitelji
za tu uslugu ispostave fakturu.

Svi upravitelji su u nadlezne JLS dostavili nuzne podatke, neki JLS-ovi su trazili te podatke u analognom a
neki u digitalnom obliku.

Ad 4. Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 2025. - izvjestaj domacina i
organizatora, pokrovitelji, sponzori, financije

Gabrijela Brnjac izvijestila je da nam je ovo prema broju sudionika najvedi skup ikada, prijavljeno je 249



osoba iz 91 upraviteljske kuce, 78 osoba iz 21 sponzorske kuce i 10 osoba predavaca i organizatora —
sveukupno nas je 337. Ove godine izazov je bio s financijama i sponzorima s obzirom na to da je najvedi
dio njih bio zainteresiran za Standardni paket koji je nizeg cjenovnog razreda a omogucuje im Stand i
dolazak na savjetovanije, interesa za prezentacije nije bilo. Veliki je broj upravitelja koji nisu ¢lanovi Udruge
tako da se manjak planiranog iznosa namaknuo iz kotizacija.

Savjetovanje je koncipirano na panel raspravama, konkretnim primjerima i dobrim praksama.

Domacini Tomislav Stimac i Rafael Rali¢ iznijeli su fakultativni program rada i naglasili da party navecer u
Cetvrtak iskoristimo za druzenje sa sponzorima a petak za medusobno druzenje. Domacini su zamolili sve
sudionike UO da aktivno sudjeluju kako u radu sluzbenog djela Savjetovanja tako i u neformalnom djelu.
Dogovoren je protokol otvaranja — Folklorni ansambl Zora, Prezentacija 26 godina Udruge - Gabrijela
Brnjac, Predsjednik Udruge — Josko Supe, domacin Savjetovanja — Tomislav Stimac, domacin Savjetovanja
— Rafael Rali¢, gradonacelnik Grada Opatije.

Ad 5. Jesenski skup upravitelja nekretninama — definiranje termina i lokacije

Jesenski skup upravitelja bit ¢e odrZzan u Zagrebu u hotelu Antunovi¢. Mogudi datumi su 09.-11.10 ili 16.-
18.10. s time da je viSe slobodnog hotelskog kapaciteta u drugom terminu. Odluceno je da viSe odgovara
ovaj drugi termin 16.-18.10. Domacin jesenskog skupa trebao bi biti GSKG d.0.0. Zagreb no jos ¢e potvrditi.
Teme koje ¢e se obradivati na jesenskom skupu su: Registri i DGU, Meduvlasnicki ugovor, Kucni red, Plan i
program upravljanja i glavni pregled zgrade.

Ad 6. Proljetno Savjetovanje upravitelja nekretninama 2026 — definiranje lokacije, termina i
prijedlog domacina

Kako je savjetovanje u Zadru bilo prije 8 godina predlozeno je da se ide na tu lokaciju no ne to¢no u Grad
Zadar vec u PetrCane jer Hotel Pinija ima novi kongresni centar. Za domacina predlozeno je Stambeno
gospodarstvo Tanker d.o.o. s Cime se direktor Natko Ivkovic sloZio.

Ad.7 Izbori za Predsjednika UU i priprema za XXXVII. Skupstinu

Za Skupétinu predloZeno je Radno predsjedni$tvo u sastavu Tomislav Stimac, Rijeka stan d.o.0.; Toni
Soljan, Tehnoplast d.o0.0. i Ivan Viskovi¢, Stano-uprava d.0.0. i Izborno predsjednistvo u sastavu Rafael
Rali¢, Komuscak d.0.0.; Jodko Supe, Zadar stan d.0.o. i Antun Bogovi¢, Buro Pakovi¢ stan d.o.o., Za
zapisnicara je predloZzena Gabrijela Brnjac, administrativna podrska Udruge Upravitelj a za ovjerovitelja
zapisnika Andrea Markesi¢, GSKG d.o.o. ili Silvana Vuckovi¢, Stano-Uprava d.o.o0. Split. Odmah prilikom
prozivanja Clanova dijelit ¢e se listici za izbor predsjednika UO i ustanoviti imamo li kvorum.

Ad.8 Prijem novih clanova (Jamb-Tukic d.o.0., Split; Hepax d.o.0., Sisak; Dom upraviteljstvo
d.o.0., Valpovo; Cisto¢a Zupanja, d.o.0., Zupanja)

Jamb-Tuki¢ d.o.o. Split - Kandidat se predstavio ¢lanovima Upravnog odbora. Zadovoliili su uvjete za prijem
u Clanstvo te su potvrdili spremnost uplate tromjese¢nog jamstva. Jednoglasno je odluceno da je Jamb-Tukic¢
d.o.o. Split primljen u redovito ¢lanstvo UDRUGE - u prvu kategoriju s utvrdenih 20 pocetnih bodova i jednim
glasom na Skupstini, od svibnja 2025. godine.

Hepax d.o.0., Sisak — Kandidat se predstavio ¢lanovima Upravnog odbora. Zadovoljili su uvjete za prijem u
Clanstvo te su potvrdili spremnost uplate tromjese¢nog jamstva. Jednoglasno je odluceno da je Hepax d.o.o.
Sisak primljen u redovito ¢lanstvo UDRUGE - u prvu kategoriju s utvrdenih 20 pocetnih bodova i jednim
glasom na Skupstini, od svibnja 2025. godine.

Cisto¢a Zupanja d.0.0., Zupanja — Kandidat se predstavio ¢lanovima Upravnog odbora. Zadovoljili su uvjete
za prijem u clanstvo te su potvrdili spremnost uplate tromjese¢nog jamstva. Jednoglasno je odluceno da je



Cistoca Zupanja d.0.0., Zupanja primljena u redovito ¢lanstvo UDRUGE - u prvu kategoriju s utvrdenih 20
pocetnih bodova i jednim glasom na Skupstini, od svibnja 2025. godine.

Dom upraviteljstvo d.o.0., Valpovo — nije se raspravljalo o prijemu s obzirom na to da se kandidat se nije
odazvao u dogovoreno vrijeme na prijem u ¢lanstvo.

Ad.9 Razno

Definirano je da ¢e se na sljedecoj sjednici UO birati novi predsjednik ili zamjenik zbog odlaska na porodiljni
trenutne predsjednice UO.

Sastavila zapisnik: Ovjera zapisnika:

Gabrijela Brnjac Rade Ignjatovic¢



